Годовой отчет 

ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» за 2007 год.

г. Рязань

 2008 год

I. Положение Общества в отрасли

Постановлением Правительства РФ от 11 января 2000 года утверждена Концепция развития системы ипотечного кредитования в Российской Федерации, которая заложила базовые принципы развития рынка ипотечного жилищного кредитования, в том числе механизм привлечения кредитных ресурсов на рынок ипотеки за счет рефинансирования ипотечных кредитов операторами вторичного рынка (двухуровневая система рефинансирования). Реализация концепции позволила сформировать развитую инфраструктуру рынка во всех субъектах Российской Федерации. 

В Рязанской области формирование системы ипотечного кредитования по федеральным стандартам было инициировано подписанием соглашения между Агентством по ипотечному жилищному кредитованию (г. Москва) и правительством области 01 сентября 2004 года. Во исполнение указанного соглашения, в соответствии с постановлением Правительства Рязанской области от 10 сентября 2004 года № 76,  было создано открытое акционерное общество «Рязанская ипотечная корпорация» -  региональный  оператор ОАО «АИЖК». 

ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» как юридическое лицо зарегистрировано 27 сентября 2004 года. Уставной капитал Корпорации составил 30 000 000 (Тридцать миллионов) рублей. 

II. Приоритетные направления деятельности.
ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» (далее – Корпорация) активно работает в рамках реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России». Помимо выдачи ипотечных кредитов по Стандартам АИЖК, Корпорация является исполнителем трех областных целевых программ, направленных на поддержку отдельных категорий граждан в улучшении своих жилищных условий, таких как «Долгосрочное ипотечное кредитование строительства и приобретения жилья на 2005-2010»,  «Долгосрочное финансирование и ипотечное кредитование строительства и приобретения жилья на 2003-2010  годы» и «Обеспечение жильем молодых семей на 2006-2010 годы». 
В 2007 году Корпорация разработала и предложила несколько принципиально новых ипотечных продуктов. Первый – это получение кредита под залог имеющегося жилья. В марте прошедшего года началось внедрение данного вида кредитования. Он особенно выгоден тем, кто приобретает квартиры в новостройках, так как ставки при таком способе с самого начала устанавливаются на уровне ставок, принятых для кредитования приобретения вторичного жилья. Сейчас такой вид кредитования пользуется все большей популярностью. С 01 ноября 2007 года была запущена новая программа – это кредитование на любые цели под залог имеющейся жилой недвижимости, и уже в ноябре был выдан первый кредит по этой программе. И, наконец, третий – это кредит с зачетом стоимости имеющегося жилья и отсрочкой погашения. Этот новый вид кредитования стал возможным благодаря подписанному соглашению о сотрудничестве с Русским ипотечным банком в рамках реализации проекта «Русская ипотека».

На сегодняшний день ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» сформировала разветвленную инфраструктуру ипотечного рынка. На каждой ступени имеется несколько компаний-партнеров, что исключает монополию, а также повышает надежность всей системы. В настоящее время Корпорация сотрудничает с девятью страховыми компаниями, семью баками и четырьмя оценочными компаниями. В 2007 году Корпорация смогла достичь договоренности со страховыми компаниями о существенном снижении тарифов, с банками первичными кредиторами о снижении процентной ставки по кредитованию долевого участия в строительстве жилья, и теперь минимальная ставка равна 14%.

Рязанская ипотечная корпорация активно занимается перекредитованием, то есть выдачей нового кредита с меньшей процентной ставкой на погашение уже имеющегося, взятого ранее под более высокую ставку. Данный вид кредитования пользуется спросом не только у граждан, получивших ипотечный кредит по федеральным стандартам, но и у заемщиков других кредитных организаций, имеющие целевые кредиты на приобретение жилья.  За два года работы в данном направлении было выдано свыше 80 кредитов и займов на сумму около 35 млн. рублей. В настоящее время разработана новая схема по перекредитованию при участии ФЗАО «Газэнергопромбанк».

С целью охвата большего количества потенциальных заемщиков ипотечная Корпорация привлекает к этой работе агентства недвижимости. Это делается путем проведения семинаров для риэлторов - сотрудников агентств и последующей аккредитацией агентств при Корпорации. Ежегодно увеличивается количество агентств недвижимости, желающих стать партнерами Корпорации.

III. Отчет о результатах развития по приоритетным направлениям деятельности.

В рамках реализации областной целевой программы «Долгосрочное ипотечное кредитование строительства и приобретения жилья на 2005-2010» предусмотрено субсидирование первоначального взноса за счет средств бюджета Рязанской области отдельным категориям граждан: молодым семьям до 35 лет и работникам бюджетной сферы. Государственным заказчиком данной программы является Правительство Рязанской области. В областном бюджете на 2007 год на реализацию программы было предусмотрено 43 млн. рублей. По результатам реализации программы за 2007 год всего было предоставлено 146 субсидий на общую суму 42 936 248,80 рублей (63 751,20 руб. были возвращены гос.заказчику).  75 молодых семей и 71 работник бюджетной сферы в 2007 году смогли улучшить свои жилищные условия в результате реализации данной программы. 

В рамках реализации областной целевой программы «Долгосрочное финансирование и ипотечное кредитование строительства и приобретения жилья на 2003-2010 гг. предусмотрена государственная поддержка гражданам Рязанской области на улучшении жилищных условий в виде предоставления льготных займов за счет средств областного бюджета. Государственным заказчиком данной программы является Правительство Рязанской области в лице  Управления капитального строительства Рязанской области. В областном бюджете на 2007 год на реализацию Программы было предусмотрено 5,375 млн. рублей.  В 2007 году были внесены изменения в Закон, обеспечивающий реализацию Программы. Основные изменения коснулись требований к участникам Программы (по показателю среднедушевого дохода на каждого члена семьи участника конкурса) и процентной ставки за пользование займом (ставка установлена в размере 5%). Кроме того, в 2007 году принят нормативный документ, в соответствии с которым на финансирование Программы дополнительно направлены средства в сумме 10 348 850,32 рублей аккумулированные по программе «Обеспечение жильем молодых семей на 2003-2010 годы». 

 По результатам реализации программы в 2007 году выдано 19 займов на общую сумму 12 516 408,00 руб.  
Государственным заказчиком областной целевой программы «Обеспечение жильем молодых семей на 2006-2010 годы» является Правительство Рязанской области в лице Управления по делам образования, науки и молодежной политики Рязанской области. В 2007 году займов по данной Программе не выдавалось, работа Корпорации заключалась в сопровождении займов, выданных в 2005-2006 годах. Кроме того, в 2007 году Рязанская областная Дума приняла законодательный акт, в соответствии с которым средства заемщиков, поступившие в качестве возврата по ранее заключенным займам и процентов за пользование были направлены на финансирование Программы «Долгосрочное финансирование и ипотечное кредитование строительства и приобретения жилья на 2003-2010 годы». 

В 2007 году темпы ипотечного кредитования в России ощутимо замедлились. Вследствие мирового ипотечного кризиса многие банки кредиторы подняли процентные ставки по ипотечным кредитам. Агентство по ипотечному жилищному кредитованию не только смогло удержать ставки на прежнем уровне, но и в июле 2007 года снизило минимальную процентную ставку по ипотечным кредитам до 10,75%.  На объемы ипотечного кредитования в 2007 году также повлиял продолжающийся рост стоимости жилья. В 2007 году стоимость жилья по сравнению с 2006 годом возросла примерно в 1,5 раза, а покупательная способность людей осталась на прежнем уровне. Несмотря на все негативные факторы, Корпорация в 2007 году сохранила объемы кредитования и  выдала ипотечных жилищных кредитов на сумму более 337 млн. рублей. 

В 2007 году Корпорация, как региональный оператор Агентства по ипотечному жилищному кредитованию, приняла участие в реализации эксперимента по ипотечному кредитованию участников накопительно-ипотечной системы жилищного обеспечения военнослужащих. Летом 2007 года первый офицер с помощью ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» приобрел квартиру по этой схеме в г. Рязани.

В 2007 году Корпорация рефинансировала закладные не только в Агентство по ипотечному жилищному кредитованию, но и в другие компании. Корпорация увеличила число компаний-партнеров по рефинансированию с двух до четырех. Это позволило привлечь в область не только федеральные ресурсы, но и средства частных инвесторов. 
В 2006 году Рязанская ипотечная корпорация провела  активную работу по созданию филиальной сети. В 2007 году встала задача повышения эффективности деятельности филиалов. Корпорация имеет пять филиалов, работающих в наиболее крупных муниципальных образованиях области. По итогам работы за прошедший год через филиалы оформлено 105 кредитов на общую сумму 47,7 млн. рублей.  

IV. Результаты финансовой деятельности.
бухгалтерский баланс
              на 31 Декабря 2007 г.
	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного
периода

	1
	2
	3
	4

	I. Внеоборотные активы
Основные средства                                                                  Незавершенное строительство 
Отложенные налоговые активы 
Итого по разделу I
	
	
	

	
	120
	532
	810

	
	130
	4902
	7089

	
	145
	123
	115

	
	190
	5557
	8014

	II. Оборотные активы
Запасы 

в том числе:

 сырье, материалы и другие аналогичные ценности 
расходы будущих периодов 
Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям 
Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
 в том числе: 
покупатели и заказчики 
Краткосрочные финансовые вложения
 Денежные средства
 Итого по разделу II 
БАЛАНС
	
	
	

	
	210
	111
	166

	
	211
	5
	59

	
	216
	106
	107

	
	220
	428
	439

	
	240
	4035
	6296

	
	241
	3771
	390

	
	250
	85677
	89857

	
	260
	14171
	10979

	
	290
	104422
	107737

	
	300
	109979
	115751


	ПАССИВ
	Код строки
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. Капитал и резервы
Уставный капитал 

Резервный капитал                                                               

 в том числе:
резервы, образованные в соответствии с учредительными
документами
Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)

 Итого по разделу III 

IV. Долгосрочные обязательства
Отложенные налоговые обязательства 

Итого по разделу IV
V. Краткосрочные обязательства
Кредиторская задолженность                                                        

в том числе: 

поставщики и подрядчики

 задолженность перед персоналом организации
задолженность перед государственными внебюджетными фондами
задолженность по налогам и сборам
прочие кредиторы                                                        
Задолженность участникам (учредителям) по выплате доходов
Доходы будущих периодов
Итого по разделу V
БАЛАНС
	
	
	

	
	410
	30000
	30000

	
	430
	2
	94

	
	
	
	

	
	432
	2
	94

	
	470
	1867
	3113

	
	490
	31869
	33207

	
	
	
	

	
	515
	1
	1

	
	590
	1
	1

	
	
	
	

	
	620
	6078
	3170

	
	621
	5312
	145

	
	622
	37
	105

	
	623
	87
	110

	
	624
	641
	595

	
	625
	1
	2215

	
	630
	(D
	(1)

	
	640
	72032
	79374

	
	690
	78109
	82543

	
	700
	109979
	115751


	СПРАВКА О НАЛИЧИИ ЦЕННОСТЕЙ, УЧИТЫВАЕМЫХ НА ЗАБАЛАНСОВЫХ СЧЕТАХ
	
	
	

	Товарно-материальные ценности, принятые на ответственное хранение
	920
	371
	435

	Обеспечения обязательств и платежей полученные
	950
	20687
	18716


ОТЧЕТ О ПРИБЫЛЯХ И УБЫТКАХ
 за период с 1 Января по 31 Декабря 2007 г.
	Показатель
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Доходы и расходы по обычным видам деятельности
Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	010
	175060
	194787

	Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг
	020
	(178404)
	(196897)

	Валовая прибыль
	029
	(3344)
	(2110)

	Прибыль (убыток) от продаж
	050
	(3344)
	(2110)

	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Прочие доходы
	090
	97566
	54397

	Прочие расходы
	100
	(92691)
	(50411)

	Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	1531
	1876

	Отложенные налоговые активы
	141
	(8)
	(14)

	Отложенные налоговые обязательства
	142
	(1)
	(1)

	Текущий налог на прибыль
	150
	-
	(18)

	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	1522
	1843

	СПРАВОЧНО: Постоянные налоговые обязательства (активы)
	200
	(359)
	(426)

	РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ

	Показатель
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	наименование
	код
	прибыль
	убыток
	прибыль
	убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Штрафы, пени и неустойки, признанные или по которым получены решения суда (арбитражного суда) об их взыскании
	210
	38
	 -
	11
	1


ОТЧЕТ ОБ ИЗМЕНЕНИЯХ КАПИТАЛА
 за период с 1 Января по 31 Декабря 2007 г.
	
	1
	Изменения
	капитала
	
	
	

	Показатель
	Уставный капитал
	Добавочный капитал
	Резервный капитал
	Нераспре​деленная прибыль (непокрытый убыток)
	Итого

	наименование
	код
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Остаток на 31 декабря года, предшествующего предыдущему
	010
	30000
	_
	_
	32
	30032

	Остаток на 1 января предыдущего года
	030
	30000
	-
	-
	32
	30032

	Чистая прибыль
	032
	X
	X
	X
	1843
	1843

	Дивиденды
	033
	X
	X
	X
	(6)
	(6)

	Отчисления в резервный фонд
	040
	X
	X
	2
	(2)
	-

	Остаток на 31 декабря предыдущего года
	070
	30000
	„
	2
	1867
	31869

	Остаток на 1 января отчетного года
	100
	30000
	-
	2
	1867
	31869

	Чистая прибыль
	102
	X
	X
	X
	1522
	1522

	Дивиденды
	103
	X
	X
	X
	(184)
	(184)

	Отчисления в резервный фонд
	110
	X
	X
	92
	(92)
	-

	Остаток на 31 декабря отчетного года
	140
	30000
	-
	94
	3113
	33207


II. Резервы
	Показатель
	Остаток
	Поступило
	Исполь​зовано
	Остаток

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Резервы, образованные в соответствии с учредительными документами:
Всего
	161
	-
	2
	
	2

	(наименование резерва)
данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	162
	2
	92
	-
	94


СПРАВКИ
	Показатель
	Остаток на начало отчетного
	Остаток на конец отчетного

	наименование
	код
	года
	периода

	1
	2
	3
	4

	
	
	Из бюджета
	Из внебюджетных фондов

	
	
	за отчетный год
	за предыдущий год
	за отчетный год
	за предыдущий год

	
	
	3
	4
	5
	6

	2) Получено на;
расходы по обычным видам деятельности - всего         
	210
	66670
	51649
	  -
	  -


ОТЧЕТ О ДВИЖЕНИИ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ 
за период с 1 Января по 31 Декабря 2007 г.
	Показатель
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Остаток денежных средств на начало отчетного года
	010
	14171
	21967

	Движение денежных средств по текущей деятельности
Средства, полученные от покупателей, заказчиков
	020
	11602
	11051

	Прочие доходы
	110
	101262
	55486

	Денежные средства, направленные:
	120
	(116056)
	(74333)

	на оплату приобретенных товаров, работ, услуг, сырья и иных оборотных активов
	150
	(6432)
	(4515)

	на оплату труда
	160
	(6558)
	(5459)

	на выплату дивидендов, процентов
	170
	-
	(6)

	на расчеты по налогам и сборам
	180
	(2718)
	(2447)

	на прочие расходы
	190
	(100348)
	(61906)

	Чистые денежные средства от текущей деятельности
	200
	(3192)
	(7796)


	1
	2
	3
	4

	Движение денежных средств по финансовой деятельности
	
	
	

	Чистые денежные средства от финансовой деятельности
	430
	_
	

	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств и их эквивалентов
	440
	(3192)
	(7796)

	Остаток денежных средств на конец отчетного периода
	450
	10979
	14171

	Величина влияния изменений курса иностранной валюты по отношению к рублю
	460
	-
	-


ПРИЛОЖЕНИЕ К БУХГАЛТЕРСКОМУ БАЛАНСУ
 за период с 1 Января по 31 Декабря 2007 г.
Основные средства
	Показатель
	Наличие на начало отчет​ного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчет​ного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Машины и оборудование
	080
	771
	659
	-
	1430

	Производственный и хозяйственный инвентарь
	090
	35
	80
	-
	115

	Другие виды основных средств
	110
	106
	-
	-
	106

	Итого
	130
	912
	738
	-
	1651

	

	Показатель
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Амортизация основных средств - всего
	140
	380
	841

	в том числе:
	
	
	

	машин, оборудования, транспортных средств
	142
	356
	754

	других
	143
	25
	87


Финансовые вложения
	Показатель
	Долгосрочные
	Краткосрочные           |

	наименование
	код
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода
	на начало отчетного
года
	на конец     ; отчетного периода

	1
	2
	3
	4
	5
	б

	Ценные бумаги других организаций - всего
	520
	-
	-
	9869
	18517

	Предоставленные займы
	525
	-
	-
	75808
	71340

	Итого
	540
	-
	
	85677
	89857

	Дебиторская и кредиторская задолженность

	Показатель
	Остаток на начало отчет-
	Остаток на конец отчет-

	наименование
	код
	ного года
	ного периода

	1
	2
	3
	4

	Дебиторская задолженность:
краткосрочная - всего
	610
	4035
	6296

	в том числе: расчеты с покупателями и заказчиками
	611
	3771
	390

	авансы выданные
	612
	128
	127

	прочая
	613
	136
	5779

	Итого
	630
	4035
	6296

	Кредиторская задолженность:
краткосрочная - всего
	640
	6078
	3170

	в том числе: расчеты с поставщиками и подрядчиками
	641
	108
	145

	авансы полученные
	642
	-
	54

	расчеты по налогам и сборам
	643
	641
	595

	прочая
	646
	5329
	2376

	Итого
	660
	6078
	3170

	Расходы по обычным видам деятельности (по элементам затрат)

	Показатель
	За
отчетный
	За
предыдущий

	наименование
	код
	год
	год

	1
	2
	3
	4

	Изменение остатков (прирост [+], уменьшение [-]): расходов будущих периодов
	-
	766
	1
	(3)


V. Состав Совета директоров.

Чибис Андрей Владимирович – действует по договору на представление интересов области в органах управления Общества;

Скобелев Анатолий Григорьевич – начальник управления государственного имущества и земельных ресурсов Рязанской области;

Черваков Сергей Александрович – советник Губернатора Рязанской области;

Федосова Елена Михайловна – начальник финансово-казначейского управления Рязанской области;

Шавангина Екатерина Владимировна – генеральный директор ОАО «Рязанская ипотечная корпорация».

VI. Достижения и перспективы развития.

В 2007 году Корпорация удостоена ряда наград, свидетельствующих о высокой оценке нашей работы:


- диплом «Лучшее предприятие отрасли» по итогам конкурса «Лучшие предприятия и организации Рязанской области» за 2006 год. Конкурс ежегодно проводится Правительством Рязанской области и Рязанской торгово-промышленной палатой;

- диплом «Лучшая ипотечная корпорация» по результатам церемонии «Деловые итоги 2007 года». Конкурс проводится при поддержке Правительства Рязанской области, Администрации города Рязани, Территориального управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Рязанской области и Управления Федеральной антимонопольной службы по Рязанской области;

- «Диплом доверия потребителей 2007» в номинации «Ипотечное кредитование». Конкурс проводится при поддержке Правительства Рязанской области, администрации г. Рязани, Рязанской торгово-промышленной палаты. Деятельность участников конкурса оценивается на основе тестов, анкет населения и информации федеральных и муниципальных органов, контролирующих соблюдение закона «О защите прав потребителей».

В мае 2007 года Рязанская ипотечная корпорация вступила в Ассоциацию ипотечных компаний, являющейся некоммерческой организацией. Целью деятельности Ассоциации является координация деятельности членов и активное содействие развитию национального ипотечного рынка и формирование системы секьюритизации на основе единых Стандартов процедур выдачи, рефинансирования и сопровождения ипотечных кредитов (займов). 
В настоящее время Корпорацией ведется работа по разработке инвестиционного проекта малоэтажного строительства. При этом предполагается перейти от индивидуальной застройки к квартальной, что в перспективе должно повысить инвестиционную привлекательность малоэтажного строительства. Как показывает опыт регионов, схема реализации проектов «ленд-девелопмент» на рынке малоэтажного строительства занимает второе место по популярности. Застройщики этого типа покупают участок, делают генплан территории, строят дороги и инженерные сети и продают участки под строительство индивидуальным застройщикам.

Корпорация, при условии получения не только земли, но и подготовки в рамках единой концепции проекта, сможет получить не только кредит на предварительную инженерную и транспортную подготовку участка, но и в дальнейшем запустить совместную с банком программу по поддержке продаж через ипотечное кредитование покупателей-дольщиков. Предполагается, что банки начнут проявлять все больший интерес к таким проектам, поскольку более понятными становятся и состав покупателей, и структура продаж.

Таким образом, решается не только задача обеспечения жителей доступным жильем того вида, который наиболее востребован за пределами крупных городов, но и привлечения инвестиций в строительство в районах – а это весьма проблемный участок. Кроме того, развитие строительства – это создание новых рабочих мест и закрепление молодых специалистов в районах области, улучшение демографической ситуации, поддержка местных производителей, так как будут привлекаться местные поставщики. Невысокая стоимость малоэтажного жилья  позволяет использовать в качестве инвестиций как собственные средства корпорации (в случае единичной застройки), так и предусматривает  привлечения сторонних инвесторов ( в случае квартальной застройки).  Достигнута предварительная договоренность о взаимовыгодном сотрудничестве по кредитованию малоэтажного строительства с одним из  банков – партнеров -  филиалом московского банка ФЗАО «Газэнергопромбанк».
