Годовой отчет 

ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» за 2009 год.

г. Рязань

 2010 год
I. Положение Общества в отрасли

Концепция развития системы ипотечного жилищного кредитования в Российской Федерации была утверждена ещё в 2000 году. Этот документ заложил базовые принципы развития ипотеки и стал основой для создания системы ипотечного кредитования по федеральным стандартам – крупнейшей ипотечной системы страны, которую мы сегодня называем федеральной ипотекой. 

Включение Рязанской области в систему федеральной ипотеки началось четыре года назад, когда было подписано соглашение между ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» и Правительством нашего региона. ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» была создана как региональный оператор АИЖК с целью  развития ипотечного кредитования по федеральным Стандартам на территории Рязанской области.
ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» как юридическое лицо зарегистрировано 27 сентября 2004 года. Уставной капитал Корпорации составляет 40 000 000 (Сорок миллионов) рублей. 

II. Приоритетные направления деятельности.
По состоянию на 01.01.2010 года ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» осуществляет свою деятельность по следующим направлениям: 

-    Выдача кредитов и займов по федеральным Стандартам ОАО «АИЖК»;
-  Внедрение нового пилотного проекта АИЖК – программа «Стимул», предназначенная для стимулирования кредитования застройщиков, реализующих проекты строительства жилья экономического класса и физических лиц, приобретающих жилые помещения в рамках данных проектов;

- ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» является исполнителем двух областных целевых программ, предусматривающих государственную поддержку отдельных категорий граждан при улучшении своих жилищных условий;

- Корпорация активно участвует в общероссийской программе по внедрению накопительно-ипотечной системы обеспечения жильем военнослужащих;

- Реализация программы реструктуризации ипотечных жилищных кредитов на территории Рязанской области;

- Активная работа по направлению средств материнского капитала на погашение ипотечного кредита.

III. Отчет о результатах развития по приоритетным направлениям деятельности.

С самого начала своей работы Корпорация стремится разрабатывать и внедрять новые механизмы и методы работы, схемы ипотечного кредитования с целью повышения доступности различных видов жилья для жителей Рязанской области. В ряде случаев передовой опыт  Корпорации используется другими региональными операторами АИЖК в регионах России.

Объем выданных кредитов Корпорации за весь период работы превысил 1,25 млрд. рублей. Однако, в связи с изменениями Стандартов выдачи, рефинансирования и сопровождения ипотечных кредитов ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (АИЖК) с 15 сентября 2008 года, банки-партнеры приостанавливали выдачу ипотечных кредитов на достаточно долгий временной период, и Корпорация была вынуждена выдавать ипотечные займы за счет собственных средств, чтобы поддержать потребность населения в приобретении жилья. 
В 2009 году возобновлены отношения с тремя банками – партнерами, такими как ФЗАО «Газэнергопромбанк», ЗАО «Прио-Внешторгбанк», ЗАО «Европейский транспортный банк» по первичному кредитованию заемщиков по приобретению жилья на вторичном рынке. Ведутся переговоры с рядом банков на предмет сотрудничества, такими как ОАО РИКБ «Ринвестбанк», КБ «Русский ипотечный банк», банк «Возрождение» и др. К сожалению, ни один из банков –партнеров на сегодняшний день не готов начать кредитование долевого строительства жилья. 
Тем не менее, Корпорация начала активную работу по внедрению нового пилотного проекта АИЖК – программы «Стимул», предназначенную для стимулирования кредитования застройщиков, реализующих проекты строительства жилья экономического класса и физических лиц, приобретающих жилые помещения в рамках данных проектов. Проведены рабочие встречи с застройщиками, банком, представителями Минстроя Рязанской области, Зам. Председателя Правительства Рязанской области А.В.Ревякиным.

Помимо ипотечного кредитования граждан в рамках федеральных стандартов, ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» является исполнителем двух областных целевых программ, предусматривающих государственную поддержку отдельных категорий граждан при улучшении своих жилищных условий. К сожалению, ни одна из программ в 2009 году не была обеспечена финансированием в связи с внесением изменений в Закон «Об областном бюджете Рязанской области». (Снято финансирование программ в общей сумме 80 млн.руб. В бюджете на 2010г. финансирование данных программ не предусмотрено.) 

Начиная с мая 2009 года, Корпорация активно участвует в общероссийской программе по внедрению накопительно-ипотечной системы обеспечения жильем военнослужащих. Ведется широкая разъяснительная работа среди военнослужащих по вопросам участия в программе. По состоянию на 01.01.2010 года  выдано 36 займов на сумму свыше 74,5 млн. рублей для приобретения жилья для военнослужащих.

В целях оказания помощи заемщикам, имеющим ипотечный кредит и попавшим в трудную жизненную ситуацию в связи с потерей работы или существенного снижения дохода, АИЖК в январе 2009 года разработало Стандарт реструктуризации ипотечных кредитов (займов) для отдельных категорий заемщиков. С марта 2009 года Агентством было создано Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов, возложившее на себя функцию реализации данной программы. Корпорация на основании Агентского договора ведет работу по консультации заемщиков, проводит первичный андеррайтинг представленных ими документов, от имени Агентства по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов заключает договоры Стабилизационного займа или Смешанного договора, осуществляет сопровождение реструктурированных кредитов.

Ведется активная работа по направлению средств материнского капитала на погашение ипотечного кредита. За период работы в данном направлении подготовлено свыше 100 пакетов документов, по 87 пакетам  перечислен материнский капитал в погашение ипотечного кредита.
Специалисты Корпорации своевременно проводят мониторинг ипотечного кредитования граждан на территории Рязанской области. Данная работа ведется с целью поддержания наших условий кредитования на конкурентоспособном уровне.  

Ежегодно Корпорация направляет в Агентство по ипотечному жилищному кредитованию своих сотрудников на обучение. Это не только повышает уровень квалификации специалистов, но и обеспечивает более высокое качество работы.
С целью охвата большего количества потенциальных заемщиков ипотечная Корпорация привлекает к этой работе агентства недвижимости. Это делается путем проведения семинаров для риэлторов - сотрудников агентств и последующей аккредитации агентств при Корпорации. 

В своей деятельности Корпорация использует Единую информационную систему - уникальную систему автоматизации ипотечного рынка в России. ЕИС охватывает основную деятельность партнеров АИЖК, участников системы рефинансирования  в части учета физических лиц, закладных, взаимоотношений между партнерами, учета финансовых операций, в том числе исполнения заемщиками обязательств по кредиту. Система существенно сокращает трудозатраты на экспертизу, рефинансирование, сопровождение закладных и иные издержки, что позволяет увеличить объемы рефинансирования при существующих трудовых ресурсах. Обмен данными идет по защищенным каналам связи через интернет. Ведение единой базы ЕИС АИЖК по ипотечным ценным бумагам позволяет государственным организациям оперативно получать статистические данные по развитию ипотеки в России. 

IV. Результаты финансовой деятельности.
Показатели по ипотечному кредитованию за 2009 год в сравнении с показателями 2008 года:

	№

п/п
	
	2009 год


	2008 год

	1.
	Объем выданных ипотечных кредитов всего, руб.

Из них:

По классической ипотеке, всего

· В том числе без участия областных субсидий

· В том числе с участием областных субсидий

· Военнослужащие
По областной целевой программе «Долгосрочное финансирование и ипотечное кредитование строительства и приобретения жилья в 2003-2010 годах»
	192 479 186

191 481 186

116 982 410

0

74 498 776

998 000
	252 033 638

218 457 090

115 253 556

103 203 534 

0

33 576 548



	2.
	Размер средневзвешенной процентной ставки по ипотечным кредитам
	12,47 %
	12,6 %

	3.
	Средний размер первоначального взноса по ипотечным кредитам, руб.
	595 382
	711 167

	4.
	Направление выдаваемых ипотечных кредитов (строительство нового жилья (новостройки) и готовое жилье) в %
	100 % кредитов выдано на готовое жилье 
	27,1% кредитов выдано на участие в долевом строительстве

72,9 % кредитов выдано на готовое жилье

	5.
	Размер просроченной задолженности по ипотечным кредитам (млн. рублей) и количество ипотечных кредитов, по которым имеется просроченная задолженность
	7 закладных с просрочкой более 30 дней на сумму 0,91 млн. Из них по 3  имеется решение суда, по 2 заседание суда отложено до февраля 2010, 1 находится в судебном производстве, 1 реструктуризирован
	2 закладные с просрочкой более 30 дней на сумму 0,14 млн. руб

	6.
	Количество обращений по реструктуризации ипотечных кредитов
	19
	0

	
	Из них удовлетворено
	13
	0

	7.
	Основные причины отказа в реструктуризации ипотечного кредита
	Несоответствие требованиям Стандарта реструктуризации 
	

	8.
	Количество реструктурированных ипотечных кредитов
	13
	0

	9
	Рефинансирование ипотечных кредитов, млн. руб.
	160,14
	175,5

	10
	Направление материнского капитала в погашение ипотечного кредита, всего:

В т.ч. по стандартам АИЖК

           по социальным программам
	84

65

23
	0


Причины, приведшие к снижению объема выданных ипотечных кредитов в 2009 году по сравнению с 2008 годом следующие:

· В связи с изменениями Стандартов выдачи и рефинансирования АИЖК, приостановление  выдачи ипотечных кредитов банками – партнерами на неопределенный период. Отношения возобновились только во втором полугодии 2009 года.

·  Полное приостановление кредитования жилья на этапе строительства.

· Полное  отсутствие финансирования областных целевых программ, исполнителями которых является ОАО «Рязанская ипотечная корпорация». В случае полного финансирования программы  возможно было бы оказать помощь порядка 150-160 гражданам. 

· Приостановление деятельности 5 филиалов Корпорации.  Основная доля граждан, обращающихся за ипотечным кредитом и  рассчитывающая  на помощь государства при приобретении жилья, проживает за пределами областного центра. В связи с прекращением бюджетного финансирования целевых социальных программ Корпорация вынуждена была приостановить деятельность 5 филиалов в районах области, так как целью создания данных подразделений было развитие ипотечного кредитования на территории области путем привлечения в ипотечную сферу бюджетных субсидий для малообеспеченных слоев населения. В результате отсутствия целевого финансирования социальных программ Корпорация недополучила доходов от формирования пакета документов и дальнейшего сопровождения кредита в размере 3 000 000 руб. Это уменьшит  поступления платежей в бюджет в форме налога на добавленную стоимость на сумму около 500 000 руб.

В начале 2009 года ставка по ипотечным кредитам была достаточно высока и составляла свыше 14% годовых и лишь во второй половине года началась активная тенденция к снижению. Уставный капитал Корпорации составляет 40 млн. рублей и направлен на осуществление основной деятельности - развитие ипотечного жилищного кредитования  Рязанской области путем предоставления  ипотечных займов на приобретение жилья и рефинансирование ипотечных кредитов  у первичных кредиторов. За счет собственных имеющихся на данный момент активов выполнение  обязательств и планов для Корпорации является крайне затруднительным, поскольку объем выдаваемых займов, в том числе по военнослужащим во втором полугодии значительно вырос.

За весь период работы Корпорация с помощью привлечения банковских ресурсов, средств областного бюджета и собственных средств оформила 2 360 кредитов и займов  на общую сумму свыше 1 млрд. 372 млн. руб.  За счет рефинансирования ипотечных кредитов Корпорацией было  привлечено в Рязанскую область 745,9 млн. рублей федеральных средств. 

V. Состав Совета директоров.

Чибис Андрей Владимирович - действует по договору на представление интересов области в органах управления Общества;

Шавангина Екатерина Владимировна – генеральный директор ОАО «Рязанская ипотечная корпорация».

Сонькин Владимир Семенович – министр финансов Рязанской области;

Логинов Игорь Николаевич – министр экономического развития и внешнеэкономических связей Рязанской области;

Семенов Сергей Николаевич – заместитель министра строительного комплекса Рязанской области.
VI. Перспективы развития и достижения.

Перспективы своей деятельности Корпорация видит в развитии следующих направлений: 

· Активизация работы, направленной на выдачу ипотечных кредитов по Стандартам АИЖК как за счет собственных оборотных средств, так и за счет банковских ресурсов.  

· Увеличение объема кредитов за счет новых направлений – а именно, предоставление кредитов военнослужащим и кредитов, выданных с использованием материнского капитала. Документы, регламентирующие параметры нового проекта АИЖК с привлечением средств материнского капитала находятся в стадии разработки.

·  Реализация возможности привлечения средств материнского капитала заемщиков в качестве первоначального взноса при оформлении ипотечного кредита (займа). Это направление станет уже доступным в 2010 году. Согласно Правилам направления средств (части средств) материнского (семейного) капитала на улучшение жилищных условий (утв. Постановлением Правительства РФ от 12 декабря 2007 года №862) лица, получившие государственный сертификат на материнский капитал, вправе использовать данные средства на приобретение жилого помещения, в том числе с использованием средств ипотечного кредита, а также направление на погашение уже имеющегося ипотечного кредита.

· Возобновление кредитования жилья на этапе строительства. Совместно с Министерством строительного комплекса Рязанской области Корпорация проводит рабочие встречи  по реализации подготовительного этапа нового проекта Агентства по ипотечному жилищному кредитованию программе «Стимул», предназначенной для стимулирования кредитования застройщиков, реализующих проекты строительства жилья экономического класса и физических лиц, приобретающих жилые помещения в рамках данных проектов. 

Для решения поставленных задач очень важным аргументом  является возможность увеличения уставного капитала и расширения количества банков-партнеров, поскольку величина данных средств должна быть соизмерима, так как Уставной капитал Корпорации расходуется не только на выкуп и рефинансирование закладных в АИЖК, но и на предоставление заемных средств военнослужащим. 

В 2009 году ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» отмечена грамотой «За наиболее динамичное развитие», «За наиболее эффективное использование всех видов производственных ресурсов» среди предприятий своей отрасли по итогам конкурса «Лучшие предприятия и организации Рязанской области» за 2009 год; победитель конкурса «Диплом доверия потребителей» 2009 года в номинации «Ипотечное кредитование», а также «Деловые итоги - 2009» в номинации «Ипотечное кредитование. Лидер отрасли». Корпорация награждена Почетной грамотой Российской гильдии риэлторов «За активную и профессиональную работу на рынке недвижимости Рязанской области и в связи с 5-ти летием».







