Доклад о финансово-хозяйственной деятельности

ОАО «Рязанская ипотечная корпорация»

за 2011 год.
1. Итоги работы  2011 г.

Открытое акционерное общество «Рязанская ипотечная корпорация» создана Правительством Рязанской области в 2004 году со 100,0 % участием государственного капитала  области. Основной целью создания ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» (РИК) являлось - развитие ипотечного кредитования на территории Рязанской области в рамках подписанного соглашения о сотрудничестве между Правительством Рязанской области и ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (АИЖК) в рамках федеральных Стандартов. 
2011 год был достаточно  сложным в области ипотечного кредитования, в частности для Агентства по ипотечному жилищному кредитованию», региональным оператором которого является открытое акционерное общество «Рязанская ипотечная корпорация». На рынке ипотечного кредитования появилось большое число крупных игроков, которые предложили рынку множество ипотечных продуктов, соответственно произошел отток граждан в крупные банки и финансовые структуры, оформляющие ипотечные кредиты.

С 01.07.2011 года АИЖК существенно снизило процентные ставки по своим кредитным продуктам, тем самым создало хорошую альтернативу банковским кредитным продуктам. Эти факторы не могли не сказаться на деятельности  открытого акционерного общества «Рязанская ипотечная корпорация» (далее – Корпорация), поскольку именно Корпорация является региональным оператором АИЖК на территории Рязанской области. Для того, чтобы сделать конкурентоспособными качество услуг и кредитные продукты по федеральным Стандартам к региональным операторам предъявляются все более жесткие требования по ведению их деятельности.

  В 2011 году мы смогли сертифицировать свою деятельность, нами был получен сертификат соответствия системы менеджмента качества новой версии стандарта ГОСТ Р ИСО 9001, это является важнейшим шагом на пути совершенствования системы управления и повышения эффективности деятельности Корпорации. 

«Национальное Рейтинговое Агентство» присвоило нашей Корпорации индивидуальный рейтинг кредитоспособности на уровне «А+» (высокая кредитоспособность, первый уровень). Это говорит о том, что мы оказывали и будем оказывать услуги, отвечающие  требованиям потребителей, а также соответствующие международным стандартам. 
Качество эффективности работы ОАО «РИК» подтверждается тем, что в рамках проведения внеплановой оценки деятельности ОАО «РИК», как  Агента по сопровождению ОАО «АИЖК» по состоянию  на 01.12.2011г, рейтинговая оценка нашей организации составляет 933,25 баллов из 1000 возможных.
По состоянию на 01.01.2012 года открытое акционерное общество  «Рязанская ипотечная корпорация» (далее – Корпорация) осуществляет свою деятельность по следующим направлениям: 

1.Реализация нового регионального проекта «Доступное жилье».

          Данный проект был разработан 3 года назад и успешно реализуется в г. Иркутске.  Иркутские коллеги с большим удовольствием поделились с нами накопленным опытом. Это совершенно новый кредитный продукт в нашем регионе, позволяющий приобрести жилье семье со средним доходом на этапе строительства объекта с минимальными рисками для заемщика. Началом реализации данного проекта послужило подписание трёхстороннего соглашения между Корпорацией, Прио -Внешторгбанком (ОАО) и ЗАО «Интерстрой» в октябре 2011 года. Отличительными особенностями данного проекта является безопасная схема расчетов между покупателем и продавцом жилья, умеренная цена за квадратный метр, зафиксированная еще на этапе строительства и что особенно хотелось бы отметить, самая низкая процентная ставка по ипотечному кредиту на период строительства от 7,9%. 

Желающим воспользоваться данным проектом уже сейчас мы готовы предложить рассмотреть варианты в строящемся доме в районе Дашково-Песочня. Заключены первые договоры в рамках данной программы.
2. Выдача и рефинансирование кредитов и займов по федеральным Стандартам ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (далее – АИЖК). 

           Кредитная линейка ипотечных продуктов по федеральным стандартам с каждым годом совершенствуется. На сегодняшний день она учитывает интересы различных категорий граждан и их возможности приобретения нового жилья. Появилась возможность приобрести жилье, как с первоначальным взносом, так и без него,  с залогом приобретаемого жилья, так и уже имеющегося на вторичном или на первичном рынке, а также с использованием средств государственной поддержки, поэтому, существует множество ипотечных программ, позволяющих принять во внимание любую ситуацию клиента. Объем выданных кредитов за весь период работы превысил 2,001 млрд. рублей.

           Одним из наиболее востребованных кредитных продуктов на рынке Рязанского региона остается продукт «Стандартный», который предусматривает приобретение жилья на вторичном рынке. В настоящий момент минимальная процентная ставка по данному продукту составляет 8,9%.
Начиная с мая 2009 года, Корпорация активно участвует в общероссийской программе по внедрению и развитию накопительно - ипотечной системы обеспечения жильем военнослужащих. Ведется широкая разъяснительная работа среди военнослужащих по вопросам участия в программе. По состоянию на 01.01.2012 года  выдано 120 займов (кредитов) на сумму свыше 236,5 млн. рублей для приобретения жилья для военнослужащих. С 01.01.2011 года процентная ставка составляет 9,75% годовых, максимальная сумма кредита составляет 2 млн. рублей. С 01.01.2012  года планируется внесение изменения в программу АИЖК «Военная ипотека». В рамках данной программы станет возможным приобретение квартиры и жилого дома, отвечающих требованиям Продукта «Малоэтажное жилье», при этом обязательным условием будет являться приобретение Земельного участка за счет собственных средств Заемщика. 

На сегодняшний день АИЖК внедрены и активно используются совершенно новые ипотечные продукты с государственной поддержкой, такие как «Материнский капитал» и «Новостройка». Продукт «Материнский капитал» рассчитан на граждан, имеющих право на получение материнского капитала. Особенностью является то, что расчет максимальной суммы дохода заемщика происходит с учетом величины материнского капитала, при этом не увеличивая расчетную сумму дохода семьи. Это позволяет приобрести более дорогое и комфортное жилье для граждан данной категории.  В рамках данной программы возможно приобретение жилья как на вторичном рынке жилья, так и на первичном. Процентная ставка составляет  7,65 %.За период работы выдан 21 кредит и займ на общую сумму 23,3 млн. рублей.
Ведется активная работа по направлению средств материнского капитала на погашение ипотечного кредита. За период работы в данном направлении подготовлено свыше 100 пакетов документов, по 87 пакетам  перечислен материнский капитал в погашение ипотечного кредита.

            Особенностями программы «Новостройка» является приобретение жилья в новых многоквартирных домах, сданных или находящихся на этапе строительства, с низким первоначальным взносом от 20%, а также под залог имеющегося жилья без внесения первоначального взноса, при условии, что продавцом жилого помещения выступает юридическое лицо. По условиям программы «Новостройка» невысокий процент по кредиту (на сегодняшний день – от 7,9% до 11% после сдачи дома) может сочетаться с дополнительными вычетами из процентной ставки, предусмотренными для определенных категорий населения.

В целях стимулирования развития кредитования жилищного строительства на территории Рязанской области подписано четырехстороннее соглашение между ОАО «АИЖК», Правительством Рязанской области, Рязанской ипотечной корпорацией и Живаго банком по реализации нового проекта АИЖК – программы «Стимул», предусматривающего стимулирование кредитования застройщиков, реализующих проекты строительства жилья  экономкласса и физических лиц, приобретающих жилые помещения в рамках данных проектов. Данная программа призвана сформировать условия, которые должны обеспечить рост объемов кредитования в строительстве и приобретении жилья. 
  
Программа «Стимул» обеспечивает строителям средства для завершения проектов, населению – жилье по доступным ценам, банкам – своевременный возврат кредитных средств.  

Вообще, на сегодняшний день, идея доступного и комфортного жилья в России, в частности в Рязанской области, во многом связана со строительством малоэтажных домов и полагающейся к ним инфраструктуры, поэтому именно такие поселки государство намерено поддерживать. 

Решением проблемы кредитования данного сегмента рынка жилищного строительства может стать активное внедрение новой программы АИЖК «Малоэтажное жилье», предполагающий приобретение или строительство малоэтажного жилья, находящегося на территориях комплексной застройки, имеющей необходимый набор социальной инфраструктуры, уровень технической и коммунальной оснащенности, транспортной доступности. Направления приобретения жилья могут быть следующими: квартира, жилой дом с земельным участком, земельный участок под строительство на нем жилого дома. 

Приобретение жилья в рамках данной программы возможно несколькими способами: 

· оформление договора купли- продажи объекта, завершенного строительством (квартира, жилой дом с земельным участком);

·  строительство объекта с земельным участком, построенного по типовому проекту подрядной организацией (жилой дом с земельным участком);

·  оформление договора долевого участия в соответствии с ФЗ №214 (квартира на этапе строительства).

Условия кредитования предусматривают возможность снижения первоначального взноса до 10% при приобретении жилья по договору купли- продажи при условии страхования ответственности заемщика по кредитному договору, в случае строительства объекта первоначальный взнос составляет не менее 30% от стоимости приобретаемого жилья. (На период строительства от 14% годовых, 7,90 – 11,0% годовых в рублях после сдачи дома. При приобретении жилья у физического лица: 8,9-12,7% годовых в рублях )
 Кроме того, действуют вычеты из процентной ставки, величина которых может суммироваться и составлять до 1%. В рамках данной программы возможно использование средств материнского семейного капитала, который может быть направлен на погашение задолженности по ипотечному кредиту.

3. Социальные программы.

Помимо ипотечного кредитования граждан в рамках федеральных стандартов, Корпорация является исполнителем долгосрочной целевой программы «Долгосрочное кредитование строительства и приобретения жилья на 2011-2015 годы», оказывающую государственную поддержку отдельным категориям граждан при улучшении своих жилищных условий. Общий объем финансирования данной программы в 2011 году составил 11,8 млн. рублей за счет средств, возвращенных Корпорацией в областной бюджет. В рамках реализации вышеуказанной программы проведены конкурсы на получение социальных выплат за счет средств областного бюджета на первоначальный взнос при привлечении ипотечного кредита, перечислено 25 социальных выплат  с общей суммой расчетных выплат 11 741 906,55 рублей, в том числе: 16 социальных выплат по молодым семьям на сумму 7 623 874,50 рублей и 9 социальные выплаты работникам бюджетной сферы на сумму 4 118 032,05 рублей.
4. Программа реструктуризации ипотечных кредитов.

В целях оказания помощи заемщикам, имеющим ипотечный кредит и попавшим в трудную жизненную ситуацию в связи с потерей работы или существенного снижения дохода, АИЖК разработало Стандарт реструктуризации ипотечных кредитов (займов) для отдельных категорий заемщиков. С марта 2009 года Агентством было создано Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов, возложившее на себя функцию реализации данной программы. За период работы Корпорацией было реструктуризировано 29 ипотечных кредитов (24  кредита – первый уровень, 5 кредитов – второй уровень), общее число обращений составило 44 человека. С 11 гражданами (из 27) за добросовестное отношение к взятым на себя обязательствам заключено дополнительное соглашение к договору стабилизационного займа о снижении процентной ставки по стабилизационному займу до 2/3 ставки рефинансирования ЦБ.
Общие итоги работы Корпорации за 2011год.
	Наименование кредитных продуктов
	Количество
	Выдано, рублей
	Рефинансировано, рублей

	«Стандартный»
	68
	73 591 374
	85 774 064

	Январь – ноябрь
	47
	45 852 374
	52 412 064

	декабрь
	9
	9 377 000
	15 000 000

	Омск
	9
	7 862 000
	7 862 000

	Адыгея
	8
	10 500 000
	10 500 000

	«Материнский капитал»
	20
	26 098 559
	30 806 713

	Январь – ноябрь
	18
	24 048 559
	29 506 713

	декабрь
	2
	2 050 000
	1 300 000

	«Военнослужащие»
	76
	146 283 182
	158 291 083

	Январь – ноябрь
	68
	130 474 819
	146 291 083

	декабрь
	8
	15 808 363
	12 000 000

	«Новостройка»
	1
	877 400
	2 047 542

	Январь – ноябрь
	1
	877 400
	2 047 542

	декабрь
	0
	0
	0

	Реструктуризация
	29
	20 180 233
	

	Итого:
	194
	267 030 748
	276 919 402


2. Достижение основных экономических показателей (Таблицы 1 и 2).

Таблица 1. Выполнение планов по доходам.

	Наименование показателя
	План

На 2011г

(руб.)
	Фактически исполнено за 2011г (руб.)
	Процент выполнения плана

	Услуги по формированию пакета документов и дальнейшему сопровождению
	3 000 000,00
	3 031 524,85
	101,1

	Доходы по агентским соглашениям с АИЖК и др. Агентствами
	7 000 000,00
	7 445 680,64
	106,4

	Проценты, поступающие от Агентств при рефинансировании закладных 
	2 000 000,00
	1 969 712,15
	98,5

	Проценты по закладным, размещенным на балансе
	750 000,00
	777 662,73
	103,7

	Консультационные услуги
	60 000,00
	61 398,32
	102,3

	Рефинансированные закладные
	276 600 000,00
	276 628 672,71
	100,0

	Аннуитетные платежи
	60 500 000,00
	60 457 360,58
	99,9

	Услуга по обращению взыскания на заложенное имущество и сопровождение сделок с недвижимостью АИЖК
	120 000,00
	128 915,26
	107,4

	Услуги по проведению реструктуризации
	30 000,00
	30 795,76
	102,7

	Доходы от передачи имущественных прав
	4 000 000,00
	4 069 376,27
	101,7

	Другие  доходы (платежи по соц.программам и др.)
	3 700 000,00
	3 668 222,90
	99,1

	Итого доходов:


	357 760 000,00
	358 269 322,17
	100,1


План по доходам выполнен в целом на 100,1 % .
Таблица 2. Выполнение планов по расходам.

	Наименование показателя


	План

На 2011г

(руб.)
	Фактически исполнено за 2011г (руб.)
	Процент выполнения плана

	Амортизация основных средств
	170 000,00
	164 334,69
	96,7

	Аренда помещения и коммунальные платежи
	2 800 000,00
	2 759 300,67
	98,5

	Аудиторские и консультационные расходы
	120 000,00
	110 600,00
	92,2

	Оплата труда
	8 400 000,00
	8 289 477,66
	98,7

	Страховые взносы от ФОТ и др. налоги
	2 540 000,00
	2 504 123,34
	98,6

	Информационные расходы
	750 000,00
	722 590,38
	96,3

	Рекламные расходы
	800 000,00
	804 502,41
	100,6

	Расходы телефонной связи
	260 000,00
	252 103,50
	96,7

	Расходы охраны
	100 000,00
	92 800,00
	92,8

	Транспортные расходы
	300 000,00
	326 921,48
	109,0

	Командировочные расходы
	300 000,00
	248 267,07
	82,8

	Почтовые расходы
	200 000,00
	191 684,51
	95,8

	Хозяйственные расходы и  приобретение МПЗ
	880 000,00
	860 436,12
	97,8

	Себестоимость закладных, рефинансируемых в Агентства
	276 600 000,00
	276 628 673,93
	100,0

	Проценты, уплачиваемые банкам при выкупе у них закладных
	900 000,00
	859 001,49
	95,4

	Аннуитетные платежи
	53 000 000,00
	53 709 118,43
	101,3

	Расходы на расчетно-кассовое обслуживание банков по расчетным счетам
	100 000,00
	88 722,11
	88,7

	Расходы, связанные с передачей имущественных прав 
	3 760 000,00
	3 754 800,00
	99,9

	Другие расходы (платежи по соц. программам, оплата госпошлин, членские взносы в Ассоциацию ипотечных компаний, Палату Недвижимости; и.т.д.
	4 230 000,00
	3 702 919,82
	87,5

	Итого расходов:
	356 210 000,00
	356 070 377,61
	99,96


План по расходам  выполнен в целом на 99,96 %.
За отчетный период (2011 год) среднесписочная численность персонала по сравнению с 2010  годом не изменилась.
Заработная плата сотрудников ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» в 2011 году не изменялась по сравнению с 2010г, в том числе заработная плата генерального директора.
Чистая прибыль  по итогам 2011года составила 1 656 969,34  руб., что на 17,6% больше, чем в 2010г.
1. Перспективы развития.

Перспективы своей деятельности Корпорация видит в развитии следующих направлений:

· Расширение спектра предлагаемого жилья в рамках регионального проекта «Доступное жилье».

· Активизация работы, направленной на выдачу ипотечных кредитов по Стандартам ОАО «АИЖК» как за счет собственных оборотных средств, так и за счет банковских ресурсов и, соответственно, увеличение объема рефинансирования  ипотечных кредитов по Стандартам ОАО «АИЖК».
· Активизация работы, направленной на выдачу кредитов военнослужащим.

· Для увеличения выдачи ипотечных кредитов и оптимизации расходов потенциальных заемщиков расширение количества банков-партнеров, которые выступают первичными кредиторами при выдаче кредитов по Стандартам ОАО «АИЖК».

· Реализация нового кредитного продукта ОАО «АИЖК» «Малоэтажное жилье».

· Реализация областной целевой программы «Долгосрочное ипотечное кредитование строительства и приобретения жилья на 2011-2015 годы», исполнителем которой является Корпорация совместно с Министерством строительного комплекса Рязанской области.
4.Достижения.
По итогам конкурса «Диплом «Доверие потребителей - 2011» ОАО «Рязанская ипотечная корпорация» признано победителем в номинации «За значительный вклад в развитие ипотечного кредитования по федеральным стандартам на территории Рязанской области», кроме того, отмечено дипломом "Лучшее предприятие отрасли" по итогам 2010 года в конкурсе «Лучшие предприятия и организации Рязанской области», а также признано победителем конкурса «Деловые итоги 2011»  в сфере ипотечного кредитования. 
Генеральный директор:                                                          Е.В.Шавангина

Главный бухгалтер:                                                                М.С.Кузнецова


